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行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

二级市场：市场保持平稳运行，刚需大盘成交跑量

Ø核心城市指标：新版网签合同实施第三周后，济南主城区网签成交节奏恢复，整体网签

套数1192套，历城区、市中区、历下区网签成交排名前三甲；青岛商品住宅总成交套数

3199套，环比下降3%；成交均价16079元/㎡，环比上涨10.41%。

Ø各城市开盘加推：上周住宅市场成交分化，总价成为去化决定性因素。济南长清两个高

价项目去化较差，中粮祥云和融创文旅城小户型低总价产品去化情况较好。济宁一个项目

加推，去化表现维持市场一般水平。

一级市场：土地供应量锐减，济青大规模成交

Ø土地供应：山东省重点城市上周土地出让大幅度减少，济南市仍无土地供应，青岛市、

济宁市各有1宗土地出让。其中青岛市李沧区地块为人才住房用地。

Ø土地成交：上周济青土地市场各有斩获。济南10宗住宅用地底价成交，其中万科+城投

联合拿地雪山片区，2021年或将带来百万方住宅供应量，市场竞争进一步加剧。青岛市8

宗土地成交，其中卓越竞得1宗商住用地，该地块紧邻地铁站(在建中) ，目前暂无新建项目

在售，市场存在空白。济宁市底价成交1宗商住用地，高新区2宗土地流拍。

本周热点

表：济青上周住宅网签成交TOP10

排名
济南 青岛

项目名称 区域 网签套数 项目名称 区域 网签套数
1 融创文旅城 历城区 122 绿城理想之城 李沧区 153
2 中海华山珑城 历城区 84 融创中心 胶南市 50
3 华润城紫云府 市中区 79 融创万达维多利亚湾 黄岛区 33
4 中粮大悦城 历城区 63 荣盛锦绣外滩 胶州市 39
5 融创澄波府 济阳区 61 海岸万科城 胶南市 41
6 万科山望 市中区 48 荣盛锦绣学府 即墨区 36
7 中新国际城 历城区 32 灵山湾壹号 胶南市 26
8 碧桂园CLD凤凰首府 历城区 29 万科海岸蓝山 黄岛区 22
9 天鸿万象东方 历城区 29 中欧国际城 高新区 22

10 万科劝学里 高新区 27 腾讯双创小镇 高新区 19

行业资讯：解决大城市住房消费问题，坚持“房住不炒”定位

Ø政策资讯：中央定调明年房地产市场，解决大城市住房消费问题
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中央经济工作会议12月16日至18日在北京举行。

会议提出：解决好大城市住房突出问题。住房问题关系民生福祉。要坚持房子是用来住

的、不是用来炒的定位，因地制宜、多策并举，促进房地产市场平稳健康发展。

要高度重视保障性租赁住房建设，加快完善长租房政策，逐步使租购住房在享受公共服

务上具有同等权利，规范发展长租房市场。

土地供应要向租赁住房建设倾斜，单列租赁住房用地计划，探索利用集体建设用地和企

事业单位自有闲置土地建设租赁住房，国有和民营企业都要发挥功能作用。

要降低租赁住房税费负担，整顿租赁市场秩序，规范市场行为，对租金水平进行合理调

控。

2

中央定调明年房地产市场，解决大城市住房消费问题

行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

政策资讯

自有住房和租赁住房是住房消费的两翼，在住房长期短缺的情况下，此前我国集中力量搞

自有住房建设。随着住房总量缺口的弥合，租赁住房的供给规模不够、结构不合理日益凸显。

在大城市外流人口仍以租赁住房消费为主的当下，推进租赁住房建设、培育和发展租房租

赁市场，能够改善租赁住房供给，有效解决新市民住房问题，是贯彻落实“房住不炒”定位重

要举措。此外会议强调整顿租赁市场秩序，强化市场监管调控，能够防范类似蛋壳等长租公寓

暴雷事件产生。

合富观点

资讯来源：新华社
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行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

土地供应详情

青岛市上周新增供应1宗土地，总土地面积约5.2万㎡。李沧十梅庵路北侧13万

㎡人才住房用地入市，规划建设14栋15-22F小高层/高层楼座，起拍价6500元

/㎡；

济宁市上周推出1宗商服用地，供地面积8.36万㎡，出让起始价3.26亿元。

表：重点城市上周土地供应一览表

城
市

公告
时间

地块标号 土地名称 区域 土地用途
宗地面积

（㎡）
容积率

起拍楼
板价

（元/㎡）

青
岛 12/14

376-346-
370213-010-

004-
GB00058

李沧区十梅庵路以北、
规划十三号线以东

李沧区 商住 52068 2.40 6500

济
宁 12/14 /

济宁高新区海川路西
鸿广路北A地块

高新区 商服 83590 1.25 3120

数据来源：合富大数据
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济南市共成交10宗用地，成交面积共计37.42万㎡，均为底价成交。

雪山片区成交7宗捆绑出让土地，由万科和城投合作摘得，总价31.87亿元。其

中住宅地块容积率在2.0-2.2之间，最高楼面地价为7207元/㎡，建面共计

39.40万㎡，明年将给片区带来较大住宅供应，市场竞争加剧。

行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

土地成交详情

表：上周重点城市土地成交一览表

城
市

成交
时间

地块标号
行
政
区

位置
规划
用地
性质

容
积
率

土地面
积

（㎡）

楼面
地价
（元/
㎡）

溢
价
率
（

%）

成交单
价（万
元/亩）

竞得人

济南

12/14
JY-01-

2020-041

济
阳
区

南环路南、
经三路东、
规划一路西

住宅 2.50 23651 1492 0 249
山东力高凯
力房地产有

限公司

12/18

2020TDGP
XXC0020 先

行
区

大桥片区倪
家村，104国
道以东、石

济客专以南、
堤顶路以北

商务
金融

3.00 21296 1503 0 301 济南先投产
业发展有限

公司2020TDGP
XXC0021

1.20 42628 2307 0 185 

12/21

2020TDGP
12R0140

历
城
区

凤歧路以东、
绕城高速以
西、世纪大
道以北飞跃

大道以南

住宅

2.00 21644 6761 0 901 

城投+万科

2020TDGP
12R0141

2.00 68728 6775 0 903 

2020TDGP
12R0142

2.20 46052 7207 0 1057 

2020TDGP
12R0143

2.10 43744 6473 0 906 

2020TDGP
12C0144

商务
金融

2.50 37155 2492 0 415 

2020TDGP
12C0145

2.50 61110 2494 0 416 

2020TDGP
12C0146

1.00 8213 3090 0 206 

数据来源：合富大数据
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青岛上周成交土地8宗，总土地面积约29.6万㎡。卓越约3.04亿元竞得市北南昌

路1宗商住用地，该地块紧邻地铁8号线南段嘉定山站(在建中) ，周边居住氛围浓

厚，目前暂无新建项目在售。

行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

土地成交详情

表：上周重点城市土地成交一览表

城
市

成交
时间

地块标号
行
政
区

位置
规划
用地
性质

容
积
率

土地面
积

（㎡）

楼面
地价
（元/
㎡）

溢
价
率
（

%）

成交单
价（万
元/亩）

竞得人

青岛

12/15
HD2020－

3226
黄岛

区

黄岛区峄山
路南、大河

东路西
居住 2.50 47457 3961 0 660 

天津广宇发
展股份有限

公司

12/15
LX20－

038
莱西

市

莱西市上海
路北常州路

东
商住 2.20 33449 1306 0 192 

青岛滨泰置
业有限公司

12/15
LX20－

042
莱西

市

莱西市姜山
镇杭州路西
纬五路北地

块二

商住 2.00 57773 155 0 21 
莱西市城投
天源置业有

限公司

12/15
LX20－

043
莱西

市

莱西市钢构
北路北草泊
河东地块一

居住 1.60 42918 1612 0 172 
青岛昌瑞置
业有限公司

12/15
LX20－

044
莱西

市

莱西市钢构
北路北草泊
河东地块二

居住 1.60 69617 1612 0 172 
青岛昌瑞置
业有限公司

12/15
LX20－

045
莱西

市

莱西市苏州
路东星河庄
村北地块二

居住 2.50 29343 466 0 78 
青岛滨泰置
业有限公司

12/16
HD2020－

3259
黄岛

区

黄岛区开城
路南、昆仑

山路以西
商业 2.50 7195 1132 0 189 

青岛柏亚科
技有限公司

12/17

333-332-
370203-

003-
007GB00

031

市北
区

市北区南昌
路127号

商住 3.50 8523 10191 0 2378 
青岛卓越瑞
合置业有限

公司

数据来源：合富大数据
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行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

表：上周重点城市土地成交一览表

城
市

成交
时间

地块
标号

行政
区

位置

规
划
用
地
性
质

容积
率

土地
面积

（㎡）

楼面地
价（元/
㎡）

溢
价
率
（

%）

成交单价
（万元/

亩）
竞得人

济宁

12/18 /
经济开

发区
文祥路以北、

嘉义路以西
商住 2.20 52281 1370 0% 201

济宁中基
置业有限

公司

12/18 / 高新区
嘉达路以南、

蓼沟河以东
商服 2.00 8401 2625 / / 流拍

12/18 / 高新区
火炬路以西、

机电一路以
北

商住 2.00 45921 5250 / / 流拍

数据来源：合富大数据

上周位于济宁市经济开发区的1宗商住用地成交，由济宁中基置业底价摘得，

另外两宗位于高新区的土地因无人竞拍，最终遭遇流拍。

土地成交详情
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区域
成交套数

成交面积(㎡) 
12.14-12.20 12.07-12.13 环比

主城区

槐荫区 62 29 114% 7165
历城区 584 347 68% 71131
历下区 102 9 1033% 14736
市中区 151 12 1158% 18438
天桥区 61 29 110% 6676
高新区 87 24 263% 11852

近郊区
长清区 12 22 -45% 1462
章丘区 42 0 上升 5404

周边县市
济阳区 91 10 810% 11221
商河县 0 0 / 0
平阴县 0 0 / 0

汇总 1192 482 147% 148084

行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

济南市上周住宅加推443套房源，整体去化率42%，热销盘带动整体去化回

升 ；新版网签合同实施第三周后，济南主城区网签成交节奏恢复，整体网签

套数1192套，历城区、市中区、历下区网签成交排名前三甲。

数据来源：合富大数据
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图：济南市住宅各周网签套数走势图
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图：济南市住宅开盘/加推套数及去化率走势图

济南市场数据
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青岛市上周商品住宅新增供应约12.84万㎡；成交面积约38.6万㎡，环比下

降0.89%；商品房住宅总成交套数3199套，环比下降3%；成交均价

16079元/㎡，环比上涨10.41%。

8

区域 12.14-12.20 12.07-12.13 环比（%） 成交面积(㎡) 

主城区

市南区 61 9 578% 9502

原市北区 171 183 -7% 18397

李沧区 189 171 11% 26288

近郊区

崂山区 82 55 49% 12110

原黄岛区 1018 1155 -12% 122561

城阳区 417 428 -3% 49136

周边县市

高新区 135 64 111% 18285

即墨区 358 464 -23% 41159

胶州市 476 495 -4% 54735

莱西市 149 108 38% 17206

平度市 143 166 -14% 16632

汇总 3199 3298 -3% 386010

数据来源：合富大数据
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青岛市商品房供销及价格走势

新增供应面积（㎡） 成交面积（㎡） 成交均价（元/㎡）

青岛市场数据



山东省重点城市房地产市场周报 (12月14日-12月20日) 行业资讯 一级市场 二级市场本周热点

上周济南5个项目加推，去化表现分化；长清两个高价项目去化较差，中粮

祥云、融创文旅城推出小户型产品去化情况较好；

济宁上周1个项目开盘加推，成交效果一般。项目周边新城、绿城、绿地等

品牌房企扎堆，目前在售竞品楼盘均价8000-9000元/㎡，由于项目售价

较高，当日去化效果不佳。

9

城市 济南 济宁

项目名称 世茂长清府 中粮祥云 南益名悦常清 劝学里 融创文旅城 碧桂园太白园筑

基
本
概
况

区域 长清区 历城区 长清区 高新区 历城区 北湖片区

开盘日
期

12/17 12/15 12/19 12/17 12/19 12/19

推
货
情
况

开盘楼
座

15# 8/9/12# 23/31# 29# 8# 15#

主力户
型

117/128㎡
101/112/13

3㎡
132/143/219/1

80
105/108

㎡
95/125㎡ 147㎡

总推销
套数

36 196 59 44 108 52

成
交
情
况　

当日成
交套数

6 101 16 5 60 24

去化率 17% 51% 27% 11% 56% 46%

成交均
价

（元/㎡）

18层8800
（毛坯）

18层/22层
10200-

13500（毛
坯）

13层
9500（毛坯）

10层
10700（毛坯）

11层
13000

（精装）

28层
13000

（毛坯）

10000（精装）

优惠措施

认购98折，签
约98折；商业

贷款98折；
老带新、渠道
带访，家电礼
包额外99折；
中介带访专属

95折

房查优惠一
万，认筹优
惠99折，
开盘优惠
99折，按

时签约优惠
99折

交2万抵3万，
开盘优惠95折，
按时签约减1万

优惠10万
元

认筹2万抵5万

认筹交2万抵3万，
幸福卡优惠1万元，
开盘优惠300元，
按时签约99折优
惠；车位优惠3万

元

重点城市开盘加推数据
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