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视

点

行业资讯

 政策、城建资讯：山东——“济莱合体”，助力济南大发展。

一级市场

 济南：上周济南市土地市场无新增供应；上周济南章丘区成交5宗居住土地，土地面积27.46万㎡，2宗商服用地，

土地面积10.23万㎡。

 青岛：上周青岛土地市场新增供应11宗，包括9宗住宅用地和2宗教育用地，土地总面积约30.3万㎡；青岛土地市

场底价成交1宗住宅用地，土地面积约3.37万㎡。

 济宁：上周济宁共成交2宗商住用地，均以底价成交，总面积为11.6万㎡。

二级市场

 供应情况：上周济南市新增供应186套，1个项目加推；青岛市上周新增供应约62.4万㎡，环比上升约76%。

 成交情况：济南住宅网签成交量16.22万㎡，环比上涨67.49%，历城区位于成交榜首；青岛住宅成交面积约

24.17万㎡，环比上升约39%，原黄岛区位于成交榜首。
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 政策、城建资讯

山东——“济莱合体”，助力济南大发展

2019年1月9日，国务院批复同意山东省调整济南市莱芜市行政区划，撤销莱芜市，将其所辖区域划

归济南市管辖。目前，济南莱芜行政区划调整工作已经正式启动。

批复显示，“济莱合体”后要设立济南市莱芜区、钢城区。山东省政府秘书长申长友表示，“济莱合

体”有利于更好对接、服务、融入京津冀协同发展和雄安新区建设，构建与京津冀地区多元互补、协调联

动、合作共赢的产业体系和发展格局等。

区划调整前，济南市下辖8区两县；调整之后，济南市辖10区2县，面积10244平方公里，区域范围内

人口870万。此次行政区划调整，有利于进一步优化济南市城市空间布局，更好的发挥省会城市的辐射和

带动作用。

资讯来源：人民网

合富观点：从经济增长的逻辑出发，通过土地资源和人力资源进行观察，2018年中国不同层级的城市发展进入了前所未有

的分化阶段。以济南和青岛为代表的区域中心城市既有外延式扩张的充裕空间，又有内涵式提升余地，将成为下一阶段中

国宏观经济增长的主要贡献者。济南市占据省会城市利好，具有强劲的发展动能和高远发展愿景，但受制于区域面积、资

源条件、土地利用效率等因素的制约，战略发展空间局促，经济水平较沿海城市相对为弱势。据统计，莱芜市人均GDP水

平位于山东省第七位，莱芜纳入济南能够扩大济南的区域面积、增强济南的整体GDP水平，同时莱芜具有优越的地理位置

与工业基础，可以打造重要物流集聚中心，承接济南产业外溢与城区扩张，为济南由中大型城市向特大型城市转变提供了

空间格局。
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 济南—土地成交情况

章丘区成交5宗居住用地，土地面积27.46万㎡；2宗商服用地，土地面积10.23万㎡

表：济南市上周土地成交一览表

北外环路

刁
镇
中
心
大
街

2018-55

2018-48

2018-49

2018-50

2018-60

2018-58
2018-59-1
2018-59-2

成交时间 地块标号
行政
区

位置 规划用地性质 容积率
土地面积
（㎡）

成交总价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

溢价率
（%）

成交单价
（万元/亩）

竞得人

2019/1/7 2018 - 48 ֥̆ ̅ Ί̊ ︠ Ί֚ −ο
1.4<ặ˻<1.7 ặ

˼<1.0
64660 34917 3176.53 0 360.01 

ַ̕ ᴬ ̈
Ѭᴣ

2019/1/7 2018 - 49 ֥̆ ӈ̈ Ί֚ ♩̈˵ Ί̊ ḋ
2.3 < ặ˻<2.8 ặ

˼< 1.5
22282 3443 551.85 0 103.01 

גּ˺̊│ ᴇ
Ѭᴣ

2019/1/7 2018 - 50 ֥̆
Ἀ Ί פ ₅Ἀ

ẽ
−ο

2.0 < ặ˻<2.5 ặ
˼< 1.0

110000 90750 3300.00 0 550.00 
ַⱫ ֥̆ỸⱫ
ᴬ ᴇѬᴣ

2019/1/7 2018 - 55 ֥̆
Ҹ ̕ ὠ Ί ӂ֚

ẚ Ί֚
−ο

1.5 <ặ˻<2.0 ặ
˼< 1.0

20000 9000 2250.00 0 300.00 
│̊ ̈

Ѭᴣ

2019/1/7 2018 - 58 ֥̆
ắ丼 Ӹ́Ὅ̅ ὠ Ί
ַ ὠ Ȋ ₅ỏ

ḋ̈
0.8< ặ˻<1.0 ặ

˼< 1.0
79972 8040 1005.35 0 67.02 

│̊ ̈
Ѭᴣ

ַ Ấ ℓ
ᴇ≠ Ѭᴣ

2019/1/7 2018 - 59 - 1 ֥̆
ắ丼 Ӹ́Ὅ̅ ὠ Ί
ַ ὠ Ȋ ₅ỏ

−ο
1.5 <ặ˻<1.8 ặ
˼ < 1.0

20405 9183 2500.20 0 300.03 

2019/1/7 2018 - 59 - 2 ֥̆
ắ丼 Ӹ́Ὅ̅ ὠ Ί
ַ ὠ Ȋ ₅ỏ

−ο
1.5 <ặ˻<1.8 ặ

˼< 1.0
59567 26817 2501.11 0 300.13 

2019/1/7 2018 - 60 ֥̆ ắ͊ Ӹ́Ὅ₫  ḋ̈ ặ˻<0.8 6667 ̕

 章丘2019年第一次土拍，此次土拍除

2018-60号商业用地中止交易外，其他

7宗地块全部底价成交，成交总金额为

182150万元。成交5宗普通商品住房用

地，最高楼面地价3300元/㎡；2宗商服

用地，最高楼面地价1005元/㎡,；位于

圣井街道办事处寨子村的商业用地中止

交易。
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 青岛—土地供应情况

表：青岛市上周土地供应一览表

青岛土地市场新增供应11宗，包括9宗住宅用地和2宗教育用地，土地总面积约30.3万㎡。

公告时间 地块标号 土地名称 区域 土地用途
宗地面积
（㎡）

容积率
起拍楼板价
（元/㎡）

2019/1/11 HD2019-3001 黄岛区中德生态园34号线西侧，生态园17号线北侧 黄岛区 住宅用地 8045 ≤2.7（＞1） 3113

2019/1/11 HD2019-3002 黄岛区中德生态园34号线西侧，生态园17号线南侧 黄岛区 住宅用地 6116 ≤2（＞1） 3379

2019/1/11 HD2019-3003 黄岛区中德生态园34号线西侧，生态园17号线支二路北侧 黄岛区 住宅用地 8205 ≤1.5（＞1） 3577

2019/1/11 HD2019-3004 黄岛区中德生态园21号线北侧，生态园34号东侧 黄岛区 住宅用地 12163 ≤2.7（＞1） 3172

2019/1/11 HD2019-3005 黄岛区中德生态园34号线东侧，生态园21号线北侧 黄岛区 住宅用地 14826 ≤2.5（＞1） 3172

2019/1/11 HD2019-3006 黄岛区滨海公路北、琅琊台南路西 黄岛区 住宅用地 44373 ≤1.8（＞1） 2968

2019/1/11
QDCYP-2019-

1-1
城阳区城阳街道驯虎山路东侧、凤山南路北侧 城阳区 住宅用地 13333 ≤1.8（＞1） 2495

2019/1/11
QDCYP-2019-

1-2
城阳区城阳街道驯虎山路东侧、凤山南路北侧 城阳区 住宅用地 46509 ≤1.8（＞1） 4191

2019/1/11
QDCYP-2019-

1-3
城阳区城阳街道驯虎山路东侧、硕阳路北侧 城阳区 教育用地 23623 ≤1.0 660

2019/1/11
QDCYP-2019-

1-4
城阳区城阳街道驯虎山路东侧、凤山南路北侧 城阳区 住宅用地 62376 ≤1.8（＞1） 3911

2019/1/11
QDCYP-2019-

1-5
城阳区城阳街道驯虎山路东侧、硕阳路北侧 城阳区 教育用地 63078 ≤1.0 660
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 青岛—土地成交情况

表：青岛市上周土地成交一览表

青岛土地市场底价成交1宗住宅用地，土地面积约3.37万㎡。

成交时间 地块标号
行政
区

位置
规划用
地性质

容积率
土地面
积

（㎡）

成交总价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

溢价率
（%）

成交单价
（万元/亩）

竞得人

2018/1/9
HD2018-

3177
黄岛区 黄岛区临港路南侧、泉城路东侧 商住用地

≤2.2
（＞1）

33667 20101.8924 2714 0 398
青岛公元隐珠房地

产有限公司

HD2018-3177

 黄岛区新增供应1宗住宅用地，占地33667㎡，规划

建筑面积为74067.4㎡。地块含有10%比例产权型

人才公寓，建筑面积为7406.74㎡。

 出让条件：

a) 含10%比例人才公寓；

b) 产权型人才公寓可售面积销售合同均价为7856元/㎡；

c) 装配式建筑比例为30%，其单体装配率不低于50%；

d) 竞得人承建小辛河西支流中水处理厂及豆金河西支流中水

处理厂建设工程，共计6500万元；

e) 竞得人在竞得后三日内按拍卖出让文件的规定向区财政局

缴纳解决历史遗留问题专项资金1000万元。
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 济宁—土地成交情况

上周济宁共成交2宗商住用地，均以底价成交，总面积为11.6万㎡。

任城区任和路南任顺路东科苑路西地块规划：总建筑面

积18.16万平方米，其中地上建筑面积13.69万平方米，

（含住宅6/10/11/17层，沿街商业2层局部3层，社区配

套2层等），地下总建筑面积4.47万平方米，地下2层，

机动车地上车位128个，地下车位906个，非机动车位

1242个（地下1065个、地上177个）。容积率2.4，建

筑密度21%，绿地率35.1%，总户数996户；

任城区足球公园西地块（南杨庄棚户区改造项目）：竞

买申请人需支付该片区预申请金（保证金），获得竞买

申请人资格。预申请金（保证金）用于实施宗地高压线

移除下地和拆迁安置补偿等工作。

成交时间 地块名称
行政区
域

位置
规划用
地性质

容积
率

土地
面积
（㎡）

成交
总价
（万
元）

楼面地
价（元/
㎡）

溢价
率

成交单
价（万
元/亩）

竞得人

2018/12/26
任城区任和路南任顺路

东科苑路西地块
任城区 任和路以南、科苑路以西 商住 ≤2.4 57096 33025 2410 0 385

济宁春天置
业有限公司

2018/12/26
任城区足球公园西地块
（南杨庄棚户区改造项

目）
任城区 琵琶山路以西、任和路以南 商住 ≤2.0 58756 30906 2630 0 351

山东鑫声玉
城置业有限

公司

表：上周土地成交一览表

琵
琶
山
路

任城区足球公园西
地块（南杨庄棚户
区改造项目）

任城区任和路南任顺
路东科苑路西地块
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成交套数

上周商品房住宅新增供应186套，去化率59%；上周网签成交1309套，环比上涨71.56%。

10

 济南—住宅商品房成交走势

数据来源：合富大数据

供应套数 去化率

图：济南市住宅各周新增供应套数走势图

图：济南市住宅各周网签套数走势图
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 上周济南主城区中，仅市中区成交套数环比下降，其他各区成交套数均环比上涨，历城区成交面积保持第一。

 上周济南近郊区中，长清区、章丘区成交套数均环比上涨，其中长清区涨幅较大。

 上周济南周边区县中，平阴县、商河县、济阳区成交套数均呈上涨趋势，且涨幅较大。

 济南—区域住宅商品房成交情况

数据来源：合富大数据

表：上周各区域成交情况汇总

上周商品房住宅网签成交量16.22万㎡，环比上涨67.49%。

11

区域
成交套数 成交面积

(㎡) 01.07-01.13 12.31-01.06 环比

主城区

槐荫区 77 33 133.33% 11043.14

历城区 368 246 49.59% 43799.57

历下区 65 33 96.97% 8932.67

市中区 73 77 -5.19% 9023.05

天桥区 24 22 9.09% 2709.72

高新区 27 20 35.00% 5653.57

近郊区
长清区 99 21 371.43% 11143.07

章丘区 151 111 36.04% 18194.13

周边县市
济阳区 140 67 108.96% 16479.51

商河县 152 101 50.50% 19418.79

平阴县 133 32 315.63% 15778.18

汇总 1309 763 71.56% 162175.40
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12.31-1.6 1.7-1.13

济南分区域成交量趋势

主城区 近郊区 周边县市

200，26.21%

132，17.30%

431，56.49%
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 济南—新增住宅商品房供应成交情况

表：上周新加推/开盘项目一览表

项目名称 中新国际城

基本
概况

区域 历城区

推案日期 2019-1-12

推货
情况

物业/楼座 1#楼东单元、4#楼东单元、9#楼

楼梯设置 2T4/1T2/1T2

面积区间（㎡） 115-165

主力户型 115㎡三室、127㎡三室

总推销套数 186

成交
情况

当日成交套数 110

去化率 59%

成交均价（元/㎡） 1#楼13000-13500元/㎡（毛坯）；4/9#楼14500-15000元/㎡（毛坯）

优惠措施 无
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 济南—住宅商品房成交TOP10

销售套数TOP10 销售面积TOP10

排行 项目名称 区域 销售套数

1 银丰公馆 平阴县 79

2 阳光城丽景公馆 长清区 65

3 万达城 历城区 59

4 中新国际城 历城区 48

5 北纬37° 商河县 48

6 商河红星天铂 商河县 44

7 世茂摩天城 济阳区 43

8 龙域公馆 济阳区 34

9 天鸿公园大道 历城区 33

10 阳光100国际新城 槐荫区 27

排行 项目名称 区域 签约面积（㎡）

1 银丰公馆 平阴县 9135.81

2 万达城 历城区 7904.03

3
阳光城丽景公馆 长清区 7010.53

4 中新国际城 历城区 6026.36

5 北纬37° 商河县 5996.24

6 商河红星天铂 商河县 5640.88

7 世茂摩天城 济阳区 4674.92

8 龙域公馆 济阳区 3841.87

9 天鸿公园大道 历城区 3611.78

10 阳光100国际新城 槐荫区 3557.52

13数据来源：合富大数据
成交数据为网签数据
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青岛市上周商品住宅新增供应约62.4万㎡，环比上升约76%；成交面积约24.17万㎡，

环比上升约39%；成交均价21682元/㎡，环比上升约27% 。

14

 青岛—住宅商品房供销及价格走势

数据来源：合富大数据

 上周青岛商品住宅新增供应约62.4万㎡，环比上升约76%。

 上周青岛商品住宅成交面积约24.17万㎡，环比上升约39%。

 上周青岛商品住宅成交均价为21682元/㎡，环比上升约27%。
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 青岛—各区住宅商品房成交情况

数据来源：合富大数据

表：上周各区域成交情况汇总

上周商品房住宅总成交套数2063套，环比上升约36%。

区域

成交套数

成交面积(㎡) 1.07-1.13    12.31-1.06    环比（%）

主城区

市南区 6 5 20% 1003

原市北区 20 14 43% 2417

原四方区 29 19 53% 3498

李沧区 14 7 100% 1721

近郊区

崂山区 27 47 -43% 3503

原黄岛区 515 563 -9% 61317

城阳区 167 88 90% 21207

高新区 302 36 739% 38434

周边县市

原胶南市 0 0 - 0
即墨区 260 98 165% 26638
胶州市 510 370 38% 60586

莱西市 132 81 63% 12428

平度市 81 187 -57% 8904

汇总 2063 1515 36% 241656

0
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12.31-1.06 1.07-1.13

青岛分区域成交量趋势

主城区 近郊区 周边县市

45，3%

734，48%

736，49%

1011，48%

69，3%

983，49%

成交套数
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 青岛—住宅商品房成交TOP10

销售套数TOP10 销售面积TOP10

16数据来源：合富大数据
成交数据为网签数据

排名 项目名称 区域
销售面积

(万㎡)

1 胶东国际机场配套职工宿舍 胶州市 2.78

2 凭海临风 原黄岛区 1.54

3 招商雍华府 高新区 1.04

4 观澜湖畔 即墨区 1.01

5 中建锦绣城 原黄岛区 0.72

6 三木家天下文澜府 胶州市 0.54

7 世茂公园美地 高新区 0.53 

8 亿阳金都馨城 胶州市 0.48 

9 兴华景园 即墨区 0.47 

10 昆仑首府 原黄岛区 0.44 

排名 项目名称 区域
成交套数
（套）

1 胶东国际机场配套职工宿舍 胶州市 207

2 凭海临风 原黄岛区 122

3 观澜湖畔 即墨区 94

4 招商雍华府 高新区 80

5 中建锦绣城 原黄岛区 56

6 兴华景园 即墨区 55

7 三木家天下文澜府 胶州市 54

8 亿阳金都馨城 胶州市 51

9 世茂公园美地 高新区 45

10 昆仑首府 原黄岛区 37

╝ᴇ ṡ ╝ḛ Ѫ



山东省重点城市房地产市场周报 (1月7日-1月13日)

17

 济宁—新增住宅商品房供应成交情况

╝ᴇ ṡ ╝ḛ Ѫ

项目名称 菱花富贵园

基本
概况

区域 高新板块

开盘日期 2019年1月12日（二期首开）

推货
情况

物业类型 高层

开盘楼座 2#

楼梯设置 两梯三户

面积区间
（㎡）

120㎡、138㎡

主力户型 三室两厅两卫

总推销套数 96套

成交
情况

当日成交套
数

50套

去化率 52%

成交均价
（元/㎡）

7300元/㎡（毛坯）

优惠措施
交一万元抵两万元；

3天内签约优惠50元/㎡；
贷款优惠30元/㎡，全款优惠50元/㎡；

表：上周新加推/开盘项目一览表

上周菱花富贵园项目加推96套住宅，主力户型为三室产品，当天去化52%。

数据来源：合富大数据

菱花富贵园
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 临沂—新增住宅商品房供应成交情况

数据来源：合富大数据
开盘加推数据为实时成交数据

表：上周新加推/开盘项目一览表

╝ᴇ ṡ ╝ḛ Ѫ

项目名称 伊丽莎白东岸 恒大翡翠华庭 城开景悦

基本
概况

区域 经开区 北城新区 兰山区

开盘日期 2019-1-11 2019-1-12 2019-1-12

推货
情况

物业/楼座 高层1# 高层2# 洋房17、25#、小高27#

主力户型 132-159㎡ 104-120㎡
洋房128-139㎡
小高121-129㎡

去化率 50% 33% 51%

成交均价
（元/㎡）

7000（精装） 10550（精装）
小高7700-7900（毛坯）

洋房9500（毛坯）

优惠措施 认筹交5000元，当天定房总房
款优惠2万元

开盘当天减3万，97折，恒房通
98折

交1万抵2万，7日内交齐首付99
折，一次性付款98折

上周临沂住宅市场共有三个项目开盘，主力户型在120-140㎡，去化30%-50%。



山东省重点城市房地产市场周报 (1月7日-1月13日)

19

 市场小结

 上周济南市土地市场无新增供应。上周济南章丘区1月7日成交5宗居住土地，土地面积

27.46万㎡，2宗商服用地，土地面积10.23万㎡。上周青岛土地市场新增供应11宗，包括

9宗住宅用地和2宗教育用地，土地总面积约30.3万㎡。上周青岛土地市场底价成交1宗住

宅用地，土地面积约3.37万㎡；上周济宁共成交2宗商住用地，均以底价成交，总面积为

11.6万㎡；上周临沂市土地市场无新增供应与成交。近期土地价格有所回落，底价成交成

为主流，溢价率持续走低，房企拿地热情降低。

 济南上周1个项目加推，住宅新增供应186套，整体去化率约为59%；上周青岛商品住宅

新增供应约62.4万㎡，环比上升约76%。成交面积约24.17万㎡，环比上升约39%。预

计1月份还将有大量项目开盘或加推，春节前的楼市将迎来一波供应小高峰。
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ḑ
(a)房地产数据：济南市住宅与房地产信息网、青岛网上房地产、合富大数据

(b)土地市场数据：中国土地市场网、山东省各地市国土资源局
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